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Forord

Som i manga bostadsrattsforeningar har kompetensen i styrelsen varit 1ag och osdkerheten hog vilka
energieffektiviserande atgarder som ger utlovat resultat. Vilket riskerar att leda till att investeringar
gors pa felaktiga grunder eller att det billigaste alternativet valjs vid renovering av varmesystem och
bostader. Vilket leder till en hégre kostnad for féreningen 6ver tid och en hogre miljobelastning.

Byggnaderna i bostadsrattsforeningen Norrby ar tidstypiska hus fran borjan av 40-talet och bestar av
13 stycken lamellhus av tva olika typer.

Syftet med projektet har varit att fa en grundlig genomgang av de tva hustyperna och konkreta
forslag pa kostnadsoptimala atgarder for att kraftigt kunna sénka energiforbrukningen och pa sikt na
kraven for en Nara-Noll-Energibyggnad enligt BBR19.

Den genomfdrda energiutredningen har visat att energiutredningen ar anvandbar dven for andra
foreningar med tidstypiska 40-talshus. Detta da de genomgangna atgarderna ger samstammiga
resultat med laga avvikelser mellan de tva hustyperna.

Energiutredningen har dven visat att det ar mojligt att nd uppsatta mal. Genom att planera
underhallsarbetet och i detta integrera mojliga energireducerande atgarder kan en avsevard
sankning av energin uppnas till en I3g extra kostnad.
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Sammanfattning

Styrelsens i Brf Norrby malsattning ar att forbattra husens energieffektivitet. For att gora
detta kravs tydliga beslutsunderlag! Malet med projektet har varit att ge detta
beslutsunderlag dar foreslagna atgarder kan halvera energiférbrukningen. Malet har dven
varit att andra foreningar med liknande flerbostadshus byggda under 40-talet ska kunna ta
del av resultat och pa sa vis fa beslutsunderlag for att kostnadseffektivt kunna minska sin
energiatgang.

For att utfora energiutredningen anlitades Energum Energipartner.

Tva olika byggnadstyper finns i Brf Norrbys bestand, en av varje valdes ut for att
representera hela bestandet. For dessa byggnader skapades matematiska modeller sa att
energianvandningen kan simuleras med olika atgarder. For att validera modellen och for att
skapa bra varden pa indata i de mattematiska modellerna utférdes langtidsmatningar av
inomhustemperatur, vairmeanvandning pa byggnadsniva, termografering samt elanvandning
till fastighetsinstallationer.

Nar den teoretiska analysen av atgarderna var utforda gjordes en oversiktlig ekonomisk
analys for att utvardera vardet av de olika atgarderna.

Styrelsen i Brf Norrby bildade en energigrupp som féljde energiutredningen och som har fatt
till uppgift att foresla lampliga atgarder till styrelsen att undersoka vidare. Detta arbete inom
energigruppen ar paborjat dar ett antal av foreslagna energisparatgarder kommer att
rekommenderas till styrelsen att undersdka vidare.

Energiutredningen har visat pa mojligheten att halvera energiférbrukningen. Utredningen
har aven visat att det finns flera framkomliga vagar att sanka den kdpta energin. En av de
ekonomiskt fordelaktiga mojligheterna for féreningen ar att installera bergvarme, detta
sanker den kopta energin men forbéattrar inte husen energiprestanda och forsvarar for att
ekonomiskt forsvara framtida energibesparingsatgarder.
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Bakgrund - fastigheter

Bostadshusen i Brf Norrby &r av typ lamellhus med 3 vaningar. Fran 30 talet och fram till borjan av
byggandet av miljonprogrammet ar detta den vanligaste flerbostadstypen i Sverige och star for en
betydande del av energiférbrukningen i svenska hus*.

Bostadshusen i Norrby varms med vattenburen varme till radiatorer. Varmen kommer idag fran
fjarrvarmenatet och distribueras lokalt mellan féreningens fastigheter fran en panncentral (dar
foreningen tidigare producerade varme i egen pelletspanna). Bostadshusen ventileras med sjdlvdrag
samt i vissa lagenheter finns koksflakt installerad.

Fasaden pa fastigheterna maste atgardas de narmaste aren, putslagning och malning. Fastigheternas
fonster bedéms vara i gott skick och inget byte bedoms nédvandigt de ndrmaste 20 aren. Taktegel
och underlagspapp kommer de kommande 10-15 aren behotva atgardas. Fastigheterna har idag inga
problem med radon eller fukt. Varmedistributionssystemet, kulvertar m.m. ar i gott skick och
forvantas ha en livslangd pa minst 20 ar till. Vissa skorstenar och tillhérande franluftskanaler i dessa
ar i behov av renovering. Nagot som upptackts under varen 2014.

En energideklaration gjordes 2009,

https://www.teamengine.com/korridoren/Rum3964.nsf/handbook listread/DC866B49D2581FB4C12
57A46004064F7/Sfile/Energideklaration%20Brf%20Norrby.pdf

som visar pa en genomesnittlig férbrukning pa 177kWh/kvm i féreningens totala uppvdarmda yta av 19
966 kvm. Foreningen har en total yta pa 23 244 kvm, varav 287 Igh. pa totalt 15 923 kvm, lokaler pa 1
163kvm och 6vrig yta pa 6 158 kvm.

* Utredning av kostnadsoptimal energieffektivisering i befintliga flerbostadshus, Peter Filipsson
Catrin Heincke Asa Wahlstrém, 2013


https://www.teamengine.com/korridoren/Rum3964.nsf/handbook_listread/DC866B49D2581FB4C1257A46004064F7/$file/Energideklaration%20Brf%20Norrby.pdf
https://www.teamengine.com/korridoren/Rum3964.nsf/handbook_listread/DC866B49D2581FB4C1257A46004064F7/$file/Energideklaration%20Brf%20Norrby.pdf

Projektgenomférande

Energum Energipartner anlitades for att utféra energiutredningen. Denna ar presenterad i
bilagan ”Brf Norrby Energiutredning”. De energibesparande atgarder som undersoktes var

= Tillaggsisolering av vindsbjdlklag (500 mm |6sull)

= Tillaggsisolering av fasad (90 mm cellplast)

= Byte av fonster (U-varde fran 1.8 till 0.8 W/m?.K)

* Andring fran naturlig till mekanisk ventilation

= |nstallation av varmeatervinning av franluft med varmepump

= |nstallation av varmeatervinning av avloppsvarme med varmepump
= |nstallation av termostatiska radiatorventiler

= Byte av uppvarmning fran fjarrvarme till lokal bergvarmepump

= Byte av uppvarmning fran fjarrvarme till central bergvarmepump

= Byte av uppvarmning fran fjarrvarme till pelletspanna

Utdver dessa utvarderas kombinationer av dessa atgarder.
Styrelsen i Brf Norrby tillsatte en energigrupp for att félja energiutredningen och ta fram
rekommendationer till styrelsen angaende vilka atgarder som bedéms attraktiva att

undersoka vidare.

Energigruppens tankar och kommentar pa féreslagna atgarder presenteras nedan.



Tillaggsisolering av vindsbjalklag (500 mm I6sull)

For att ge bra resultat bor forslaget kombineras med termostat radiatorventiler. Detta galler
dven ovriga atgarder dar klimatskalets isoleringsférmaga forandras mellan vaningsplan och
eller huskroppens sidor. Idag finns mycket skrap (takpannor m.m.) pa befintligt isolering. Ett
forsta steg ar att rekommendera styrelsen att ta bort allt som pressar ihop befintlig isolering.
Vid framtida takrenonvering kan en 6versyn goras for att bedéma skicket pa befintlig
isolering.

Tillaggsisolering av fasad (90 mm cellplast)

En atgard som ger stor energibesparing. Att gora atgarden utan behov att renovera fasaden
innebar en hog investering, men ger trots detta en positiv livscykelkostnad. Vid en komplett
renovering av fasaden d.v.s. att den gamla fasaden knackas ner ar den extra kostnaden fér
att tillaggsisolera liten och kan darfér rekommenderas.

| den kommande fasadrenoveringen de narmaste aren uppskattas bara 5-10 % av putsen att
behova bytas ut, darmed rekommenderas styrelsen inte att utfora en tillaggsisolering i
kommande delrenovering av fasaden.

Vid en tillaggsisolering bedoms att fonstren maste flyttas for att behalla det arkitektoniska
utseendet pa husen. Darmed ska kostnaden fér nya fonster budgeteras i renoveringsplanen
tillsammans med fasadrenovering/tillaggsisolering. Dessutom kan vissa ingrepp avseende
balkonger komma ifraga.

Byte av fonster (U-varde fran 1.8 till 0.8 W/m2.K)

Dagens fonster bedoms vara i gott skick om dan med daligt energivarde. Den laga
energibesparing som fonsterbytet ger motiverar inte att byta fonstren. Daremot skulle nya
fonster troligtvis avsevart forminska stérande buller fran vagar och flyg. Som namnts ovan ar
fonsterbyte aktuellt vid en tillaggsisolering.

Andring fran naturlig till mekanisk ventilation
Ger battre styrning av utbytet av inomhusluften men kan inte motiveras ur energisynpunkt.

Installation av varmeatervinning av franluft med virmepump
Den atgard som ensam ger hogst energibesparing tillsammans med en relativ kort
aterbetalningstid pa cirka 10 ar, gor denna atgard intressant att undersoka vidare.

Oséakerhet kring storande flaktljud och hoga vinande ljud i kanaler/ventiler ska tas i
beaktande samt vara med i forfragningsunderlag. For att minska detta ska flaktarna vara
varvtalsstyrda och ha uteluftstemperatur reglering. Dartill ska ljuddampare installeras mellan
flaktar och kanaler. Aven ventiler som inte alstrar ljud vid tryckfall ska ingd i
forfragningsunderlaget. For att undvika smitluft i kanalerna pa vinden ska behovet av tatning
av dessa undersokas.



Vid kommande OVK under 2014 ska kontrolleras att alla koksflaktar som ar installerade med
utblads ar kopplade i en egen kanal. Dessa ska ocksa protokollforas for att underlatta vid en
eventuell upphandling.

Andra fastighetsbolag/foreningar med aldre fastigheter har genomfort denna atgard med
gott resultat.

Installation av varmeatervinning av avloppsvarme med varmepump

Beddmdes av energigruppen inte vara intressant da pay off tiden var relativt lang, >10 ar
samt att dtgirden gav ett negativ LCC virde. Aven den relativt nya tekniken och ringa
erfarenheten av denna typ av atgard bidrog till att atgarden inte bedémdes aktuell att
rekommendera for styrelsen.

Installation av termostatiska radiatorventiler

En atgard som ar latt att genomfora, har en 1ag kostnad och ger relativt hog energibesparing.
Teknisk ansvarig i forening har tagit in offerter som lag under halva den uppskattade
kostnaden i simuleringen vilket forbattrar atgarden an mer.

Energigruppen hade har en lang diskussion hur detta fungerar och hur man ska tdnka. Vissa
problems sags med externa varmekallor och handdukstorkar. For att komma runt vissa av de
problem som energigruppen sag rekommenderas styrelsen att inte installera
termostatventiler i badrummet. Elementen i badrummen ar i alla fall sma med laga effekter
vilket minskar vinsterna som kan goras med termostat ventiler.

Ett forsok att forklara funktion och simulering

Simuleringen ar utford sa att den uppmatta temperaturen som idag finns i lagenheterna
(21,5 °C) kommer att behallas med termostatiska radiatorventiler. Nar solen lyser in genom
ett fonster eller manga personer befinner sig i ett rum, stiger idag temperaturen och blir
hogre an 21,5 °C. Med termostatiska radiatorventiler skulle vairmeeffekten i dessa fall
(enbart i de fall temperaturen stiger) regleras ner sa att temperaturen ej 6kar sa snabbt eller
som mest halls stabil. For att uppna 21,5 °C i rumstemperatur uppskattas de termostatiska
radiatorventilerna behoéva ha ett forinstallt maxvarde pa 23 °C.

Byte av uppvarmning fran fjarrvarme till lokal bergvarmepump
Energigruppen hade har lite fragor pa vilken indata som anvants i simuleringen.

Har geodata fér omradet anvants? Simuleringarna dr gjorda genom att man sdtter markens
vdrmeledningsfaktor — denna dr i simuleringen satt lagt for att fa en konservativ
uppskattning.

Hur djupt foderror har anvéants i kostnadsberakningen? Man anvénder 6 meter som standard
vilket dven dr gjort i de ekonomiska kalkylerna hdr.

Vilket djup pa borrhal ska anges vid en upphandling? Vid en upphandling rekommenderas
starkt att leverantéren ger en funktionsgaranti med en given drsvirmefaktor (t.ex. 3). Detta
betyder att installationen ska ha energimdtning pa bade tillsatt elenergi samt pa levererad
vdrme for att kunna kontrolleras efter ett drs drift.



Fér en stérre installation som denna rekommenderas ockséd att borrhdlen responstestas for
att sdkerhetsstdlla att markensvidrmeledning dr enligt berékningar fér det givna
effektuttaget.

Energigruppen har annu ej nagot utlatande om detta ar ett alternativ att rekommendera
styrelsen att ga vidare med eller e;j.

Byte av uppvarmning fran fjarrviarme till central bergvirmepump
Energi gruppen undrade har hur stor tillford effekt som kravs till virmepumparna?

En 6verslagsrdkning ér att idag dr maximalt levererad effekt frén Fortum cirka 1000 kW.
Med virmepumpar kommer den képta eleffekten behéva vara maximalt ungefér 1/3 av
detta d.v.s. 333 kW.

Energigruppen har dnnu ej nagot utlatande om detta ar ett alternativ att rekommendera
styrelsen att ga vidare med eller e;j.

Byte av uppvarmning fran fjarrvarme till pelletspanna

Energigruppen undersdker har en kombination att anvanda fjarrvarmens férdelar under
sommarhalvaret med laga energikostnader och lagt/inget underhall. For att under
vinterhalvaret/ nagra vintermanader ga over till egen pelletspanna och dra nytta av den for
arstiden laga energikostnaden som egen pelletsforbranning ger.

Detta alternativ kan bli extra intressant om fjarrvarmebolaget Fortum ger féreningen
mojlighet att sdlja Overskottsenergi fran pelletspannan under de korta perioder nar den egna
pelletspannan ar éverdimensionerad i férhallande till féreningenseneregilast. Da kan
pelletspannan koras med full effekt och hog verkningsgrad under vintermanaderna.
Foreningen undviker da dven att kopa fjarrvarme under perioder nar denna drivs som mest
av fossila branslen.

Energigruppen har dnnu ej nagot utlatande om detta ar ett alternativ att rekommendera
styrelsen att ga vidare med eller e;j.
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Summering av forslagna atgarder

Energigruppen rekommenderar styrelsen att vidare undersoéka 4 av de 6 foreslagna
atgarderna i energiutredningen. De ar

= Tillaggsisolering av vindsbjalklag (500 mm 16sull) (-2,9%)
= Tillaggsisolering av fasad (90 mm cellplast) (-16%)
= |nstallation av varmeatervinning av franluft med varmepump (-24,9%)
= |nstallation av termostatiska radiatorventiler (-5,6%)

Med de enskilda atgardernas reducering av energianvandning i procent pa Synalsvagen 4-10
inom parantes. Obs den reducerade energianvandningen av de enskilda atgarderna kan ej
summeras da dessa paverkar varandra.

De foreslagna atgarderna bidrar till en kraftig sankning av energidatgangen i féreningen
samtidigt som de ar ekonomiskt forsvarbara. Projektets uppsatta mal att halvera
energiatgangen i foreningen har i energiutredningen visat sig vara teknisk mojlig men har av
energigruppen bedomts ej vara ekonomiskt forsvarbart for féreningen.

Finansiella méjligheter att genomfora
energisparatgarder

Foreningens renoveringsbudget ligger under ett ar da inga stoérre renoveringar utférs mellan 1 och 3
miljoner kronor. Da storre renoveringar kravs planeras dessa i god tid i forvag och finansiering for
sadana renoveringar ackumuleras antingen i férvag i en renoveringsfond alternativt tar styrelsen
beslut om ett [an for att tacka den aktuella renoveringen. Som exempel pa en storre renovering kan
byte av takpannor samt underlagstak namnas vilket budgeteras till 8-10 miljoner kronor for
foreningenshus. For enklare energisparatgarder som ryms inom budgeten for ett normalar kan
styrelsen direkt ta beslut for att genomféra atgarden under verksamhetsaret. Vid en storre
investering for en energisparatgard kravs att styrelsen med god sdkerhet kan budgetera att atgarden
betalar sig under sin livslangd samt att finansiering kan erhallas.
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Nyhetsvarde och informationsspridning

Energiutredningen tillsammans med denna slutrapportering ska distribuerats till foreningen
Fastighetsdgarna och deras Energiakademin samt till Brf Norrbys grannforening Brf brickbandet med
mer eller mindre identiska hus. Dartill kommer utredningen finnas tillgdnglig pa Brf Norrby hemsida.

Diskussion och slutsatser

Genom den gjorda energiutredningen har styrelsen nu ett bra beslutsunderlag. Darmed kan beslut
for energisparatgarder baseras pa validerade méatningar vilket dels sdnker osdkerheterna men dven
blir styrande for vilka energisparatgarder foreningen bor satsa pa. Vissa atgarder sa som installation
av termostatiska radiatorventiler ger en relativt stor férbattring till en lagkostnad och utan stora
ingrepp i fastigheten och bor darmed implementeras snarast. Andra atgarder sa som tillaggsisolering
av fasad bor goras forst vid en fasadrenovering for att uppna basta Idnsamhet, men vid en
fasadrenovering dr merkostnaden 1ag och det &r darmed viktigt att detta integreras i
underhallsplanen. Andra atgarder sa som byte av fonster visade sig ge en lag energibesparing samt
en hog kostnad och kan darmed inte motiveras ur ett energisparperspektiv i de undersokta husen.

Ett vagval for foreningen ar om den ska satsa pa bergvarmepumpar. Detta sanker den kdpta energin
men forbattrar inte husen energiprestanda. Med bergvarmepump installerad blir det svarare att
ekonomiskt motivera ytterligare energisparatgarder i framtiden.

Energigruppens i Brf Norrby har rekommenderat styrelsen att ga vidare med 4 av de 6 féreslagna
energisparatgarderna, projektet har ddrmed starkt bidragit till att hdja kompetensen i styrelsen samt
lagt grunden for arbetet att kraftigt sdnka energiatgangen i brf Norrby.

Slutligen &r det intressant att kunna konstatera att manga energisparatgarder ar ekonomiskt
forsvarbara for bostadsrattsféreningar dar hansyn tas till livscykelkostnaden!

Referenser

Brf Norrby Energiutredning Lagan, Energum Energipartner, Mars 2014
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formas

V€Y visra

BYGGINDUSTRIER @E"er gimyndigheten v COTALANDSREGIONEN

LAGAN (program for byggnader med mycket LAG energiANvandning) r ett samarbete mellan
Energimyndigheten, Boverket, Sveriges Byggindustrier, Vastra Gotalandsregionen, Formas,
byggherrar, entreprenérer och konsulter med syfte att 6ka byggtakten av lagenergibyggnader.

www.laganbygg.se

eveeneees AEGAN...........

LAGAN - FOR ENERGIEFFEKTIVA BYGGNADER

13



