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Objektbeskrivning

Brf. Norrby ér beldget i Bromma, Stockholm.

Byggnaderna i foreningen ér fran borjan av 40-talet och bestar av 13 hus. Dessa hus dr av typen
”Lamellhus” utan tvittstuga i kéllaren. Tvéttstugan dr istéllet beldgen i ett gemensamhetshus med
tvéttstuga och foreningslokal.

Foreningen har en total yta pa 23 244 kvm, varav 287 st Igh pa totalt 15 923 kvm, lokaler pa 1 163
kvm och 6vrig yta pa 6 158 kvm. Total uppvéirmd yta &r 19 966 kvm.

Virmesystemets uppbyggnad

Bostadshusen i Norrby virms med vattenburen vérme till radiatorer. Varmen kommer frén
foreningens egna panncentral och grannféreningens panncentral. Mellan panncentralerna ligger det
en hetvattenkulvert som sammanbinder dessa. Frdn panncentralen gar det sedan ett
viarmekulvertsystem till bostadshusen.

I panncentralen i Norrby finns det en pelletspanna pd 3 MW. Den kors under hela
eldningssidsongen (inte under sommarmanaderna) med undantag for askning och service. Under
dessa tillfdllen virms foreningens byggnader av grannforeningens (Brf. Brickbandet) oljepannor.
Dessa kors dven som spetslast under eldningssdsongen. Under sommarmanaderna kors bara
Brickbandets oljepannor.

Viérmen fran pelletspannan viarmer dven samtliga byggnader i1 Brf. Brickbandet.

For mer detaljerade uppgifter se under rubriken ”Varmeforbrukning”.

Pelletspannan togs i bruk 1986, foreningen var da pionjdrer med biobrénsle i storstadsmiljo. Idag ar
panncentralen med pelletspannan i behov av upprustning/fornyelse se under rubrik
»Atgirdsforslag”.

Till och med é&r 2005 forsorjde varmeanldggningen tillsammans med Brf. Brickbandet dven tva

andra foreningar som idag bytt till fjarrvirme. Darfor finns det idag en 6verkapacitet pa installerad
effekt.

Ventilationssystemets uppbyggnad

Byggnaderna ventileras med sjdlvdrag. I vissa lagenheter har en separat koksflikt installerat som
gar pa el fran lagenhetsinnehavaren. Panncentraler och tvittstugor ventileras med mekanisk
ventilation. Panncentralerna ventileras med central mekanisk franluft.

Obligatorisk Ventilations Kontroll, OVK, genomférdes 2008.

Radonmaitning har pavisat forhdjd radonhalt (200 — 450 Bq) 1 40 % av ldgenheterna pa

bottenvéningarna. I hus 4 har en mindre flakt placerats i kéllaren for att ventilera bort radonet. Om
det ger ett positivt resultat kommer sex andra hus erhalla samma losning.
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Véarmeférbrukning

Den normalarskorrigerade virmeforbrukningen for virme och varmvatten ar 2006 var for Brf.
Norrby 3 291 MWh. Utslagen pd byggnadernas uppviarmda yta blir det 165 kWh/kvm.

Jamfort med Boverkets referensvérde for flerbostadshus (ca 165 kWh/kvm) ligger féreningens
byggnader pa referensvirdet.

Totalt producerades 9 923 MWh {6r bada bostadsféreningarna, varav 15 % producerades med
oljepannorna och resterande 85 % producerades med pelletspannan.
Av detta forbrukar Brf. Norrby cirka 33 % eller en tredjedel av den producerade viarmen.

Varmvatten
Varmvattenforbrukningen for Norrby &r 2006 var 727 MWh. Utslaget per kvadratmeter ar det

31 kWh/kvm.
Foreningen ligger under riktvardet for varmvattenforbrukning i bostidder som ar pa 40 kWh/kvm.
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Vattenférbrukning

Norrby
Kallvattenforbrukning m’

Ar 2000 2001

Panncentral+Tvéttstuga

2002 2003 2004 2005 2006
10 848 10 848 10 848

11318 10612 11478 10567

Hus 1 743 746 812 805 897 831 896
Hus 2 735 552 527 702 639 688 719
Hus 3 608 556 989 568 584 656 645
Hus 4 681 693 685 727 755 753 789
Hus 5 467 447 441 460 517 610 651
Hus 6 775 736 741 741 662 784 864
Hus 7 1830 541 1314 1314 1232 1232 501
Hus 8 1088 1091 1103 1103 1343 1535 1303
Hus 9 1684 1598 1860 1860 1865 1783 1835
Hus 10 1262 1269 1269 1325 1287 1353 1375
Hus 11 1226 1063 1118 1118 1158 1050 1104
Hus 12 1295 1221 1228 1214 1163 1095 1055
Hus 13 938 831 860 947 960 960 922
Summa 24 650 21956 24 425 23451 23910 24178 23507
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Elférbrukning

Fastighetsel for Brf. Norrby dr 244 MWh eller 12 kWh/kvm.

Elen anvénds till belysning 1 allmdnna utrymmen, pumpar, tvéttstugor och 6vrig utrustning i
panncentralerna.

Jamfort med ett referenshus (driftel for flerbostadshus ca 20 kWh/kvm) &r elforbrukningen 1ag.
Detta kan bero pé att ldgenhetsinnehavaren star for stora delar av byggnadens forbrukning och att

byggnaden ventileras med sjdlvdrag.

Nedan redovisas elférbrukningen for respektive mitare.

Adress: Anliggnings nr: Forbrukning
Galonvigen 28 488038 63 61 3900
Kvarnbacksvigen 81 4880 29 81 21 2300
Kvarnbacksviagen 75 488029 71 21 1 800
Kvarnbacksvigen 55 4880 29 41 21 2 600
Kvarnbacksvigen 61 488029 50 61 9100
Kvarnbacksvigen 67 4880 29 60 61 6 500
Kvarnbacksviagen 79 4880 29 80 63 1200
Kvarnbacksvigen 85 48802990 71 3900
Synalsviagen 7 4880392391 11 500
Synalsvigen 24 (tvittstuga) 4880 37 60 21 70 854
Synalsviagen 20 488037 61 81 3600
Synalsviagen 14 4880376571 100
Synalsvigen 19 4880 37 40 23 300
Synalsviagen 23 488037 42 81 5300
Galonvigen 4 488038 95 01 3700
Synélsvdgen 6 488037 82 41 11 100
Galonvégen 16 4880 38 81 81 300
Panncentral 105 489
Totalt: 243 543
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Referensvarde

Vid en energideklaration jimfors fastighetens energiforbrukningen mot ett referensvérde berdknat
enligt Boverkats foreskrifter (BFS 2007:4).

Enligt dessa foreskrifter dr forbrukningen for virme och fastighetsel 185 kWh/kvm normalt.
Virdena baseras pa statistik, typ av uppvarmning, geografiskplacering, byggnadsar mm.

Energiférbrukningen for virme, tappvarmvatten och fastighetsel for Norrby ér
165+12 = 177 kWh/kvm

Skillnaden mellan referensvardet och de verkliga vardena for Norrby beror till storsta delen pé att
husen ventileras med sjélvdrag.
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Atgérdsférsilag

Information

Information om hur brukaren kan paverka driftkostnaderna. En kontinuerlig uppfoljning av
energiforbrukningen och information om forbrukningen minskar eller 6kar. Minskar
energiforbrukningen tillgodogdrs det medlemmen/hyresgisten.

Exempel pa information:

Att inte ha 6ppna fonster och dorrar samtidigt som radiatorerna ar pa.

Om védring dr nddvandigt bor den ske effektivt, dvs stort flode och kort tid.

I Crosshouseredovisningen redovisas merkostnad, besparing och pay off tid vid installation.

Klimatskal.

Forstiarkning av klimatskalet genom att tilldggsisolera vinden och installera en extra isolerglasskiva
for fonstren dér detta inte redan dr gjort.

I Crosshouseredovisningen redovisas merkostnad, besparing och pay off tid vid installation.

Ackumulatortankar

Panncentralen for pelletseldning har idag inga ackumulationstankar. En komplettering av
ackumulationstankar jimnar ut belastningen vid stor tappning av tappvatten (pa morgon) och
toppar 1 vairmeforbrukningen. Med ackumulatortankar far pannorna en béttre arbetscykel. Mindre
spetslast behovs och sdledes behdvs mindre effekt och pannorna kan eldas effektivt

Detta leder till en battre verkningsgrad, alltsa mindre forbrukad energi och dessutom mindre aska
och sotning.

Bergvarmepump

Att byta ut alla oljeeldade pannorna i Brickbandet och pelletspannan i Norrby till
bergvarmepumpar ger en anliggning som blir mer lattsk6tt och som inte behover nagot dagligt
underhdll som oljepannorna behdver.

Att installera bergvirmepumpar ger en hog installationskostnad och dessutom dr man beroende av
el eftersom en tredjedel av den producerade virmen kommer frén el.

Bergvirmepumparna kommer inte att kunna klara av att producera hela viarmelasten utan bara
baslasten, topplasten kors med elpatron om man tar bort alla oljepannor och pelletspannan. Idag
finns redan panncentraler och skorstenar anpassade for pellets/olja vilket gor att bergvarmepumpar
inte &r sa intressant.
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Pelletspannor

I panncentralen 1 Brickbandet finns tvé édldre oljeeldade pannor och tvd som bara &dr nigra ar gamla.
I panncentalen i Norrby finns en pelletspanna som ér cirka 20 ar gammal.

Forslagsvis byter man ut dessa pannor till nya pelletspannor med spetslast fran olja. I Norrby
installeras en pelletspanna/pelletspannor med en oljepanna som tar hand om topplasten. Total
effekt pa 1 MW. Pa Brickbandet installeras en pelletspanna/pelletspannor med en oljepanna som
tar hand om topplasten. Total effekt pd 2 MW. Med denna l6sning far man en flexibel anldggning
som kommer att krdva mindre service. Om foreningarna i framtiden vill skota sin varmeproduktion
var for sig kommer Norrby klara att producera sin egen virme och lika sa for Brickbandet.
Kostnad for inkop och installation av nya pannor for Norrby ér cirka 3,75 milj kronor inkl. moms
och har en pay-off tid pd 11 ar. For Brickbandet kostar pannorna cirka 7,5 milj kronor inkl. moms
och har en pay-off tid pd 11 éar.

Effektivisera panncentralen

I samband med byte av pannor s& uppdateras pumpar och styrningen till dessa. Panncentralerna har
gamla pumpar och styrning. Genom att byta ut dessa mot mer energieffektiva pumpar med
tillhérande styrning gors en besparing. Vid byte av pumpar ses dven dimensioneringen av dessa
over sé att de inte &r storre dn nodvéndigt. Pa det viset uppnar man ocksé en béttre
energieffektivitet.

I Crosshouseredovisningen redovisas merkostnad, besparing och pay off tid vid installation.

Planerade/genomférda atgarder

Radiatorventiler

Idag finns gamla typen av radiatorventiler 1 ldgenheter och trapphus vilket gor att
viarmeforbrukningen inte regleras optimalt. Temperaturen i ldgenheterna har ibland varit upp mot
22-23 grader. Foreningen har planerat in att byta till nya radiatorventiler med termostatdel.

I Crosshouseredovisningen redovisas merkostnad, besparing och pay off tid vid installation.

Byte av varmekulvert.

Mellan byggnaderna till panncentralerna gar det rérkulvertar. Dessa fordelar ut virmen fran
panncentralerna till byggnaderna. Att byta ut isoleringen som ofta dr av mineralull med ett ytskikt
av asbestcement till modern PUR-isolering lika fjarrvirmedistributionsréren ger en minskning av
viarmeforlusterna for distributionen pa mellan 3-5 ganger.

Foreningen har idag (2009-01-13) bytt alla rorkulvertar.
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imek-Crosshouse
For kloka val och bra lésningar

Crosshouse redovisning

Steg 1
Projekt Brf. NORRBY
Datum 2007 06 15
FORUTSATTNINGAR
Hyresintakter [kr/m2 &r] 500 [Area [m? : | 19 966 |
Réanta [%] 5,00%
I |
Energibehov [MWh/ar] |Antal lagenheter | 287 |
Klimatskal 2564
Ventilation vérme 0
Varmvatten 727
El till kyla 0
Fastighetsel 244
Summa 3535
Inkopt energi [MWh/ar]
[Fastighetsel 244
|varme 3291
3535
Gratis energi [MWh/ar]
| 0 |
Lo |
Energikostnad[kr/kWh]
Fastighetsel 1,25
Pellets 0,50
Olja 1,00
|VAL AV ATGARDER OCH ENERGIKALLOR |
|ENERGIBESPARANDE ATGARDER (paverkar energibehov o driftkostnad) Besparing (KWh/kvm/ar) Pay off (r) |
Fore atgard Efter &tgard  Merkostnad kr/kvm Varme El Kyla
Klimatskal
Energiglas (W/m2 K) [ 3 [ 1,6 | 38 3 22
Tillaggsisolera vinden (W/m2 K) [ 0,8 | 0,3 | 150 9 29
Effektivisering av panncentraler
Nya pumpar inkl. styrutrustning 5 3 1,3
Radiatorer
Temperaturstyrda radiatorventiler [ nej [ ja | 45 6 13
Information
Medveten energianvandning [ nej [ ja | 2,5 4 11
ENERG|KALLOR (paverkar dirftkostnaden)
Fore atgard Efter atgard  Merkostnad kr/kvm
Varme och tappvarmvatten
Pellets [ 85,0% [ 85,0% |
Olja [ 15,0% | 15,0% |
Summa 100% 100%
Energipris [kr/kWh] 0,58 0,58

Fastighetsel

Elnat [ 100% [ 100% |
Summa 100% 100%
Energipris [kr/kWh] 1,25 1,25

Kyla

Summa 0% 0%

Energipris [kr/kWh] 0,00 0,00

Summa merkostnad efter tgarder 241 kr/m2 22 kWh/kvm/ar 3 kWh/kvm/ar 0 KWh/kvm/ar
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For kloka val och bra lésningar

Crosshouse redovisning

Steg 1
RESULTAT
Driftkostnad Energibehov Képt energi
Fore atgard Efter tgard Fore atgard Efter atgard Fore atgard Efter atgard
Varme 95 82 165 143 165 143
Fastighetsel 15 12 12 9 12 9
Kyla 0 0 0 0 0 0
Summa 110 kr/kvm/ar 94 kr/kvm/ar 177 kWh/kvm/ar 152 kWh/kvm/ar | 177 kWh/kvm/ar 152 kWh/kvm/ar
Driftkostnad fore atgard 2197376  kr/ar
Driftkostnad efter atgard 1869934  kr/ar
Din valda Iésning ger en merkostnad pa 241 kr/m?
Driftkostnadssankningen ar 16 kr/m?ar = 327 442 krlar Pay off = 14,7 ar
Lagre driftkostnaden ger ett okat fastighetsvarde pa 0,04 %
Energiférbrukning ) Driftkostnad
Driftkostnad kr/m’
kwh/m?
180
160 :Energibehov fore atgard 100 )
— Energibehov efter atgérd 20 Eore tgérd
140 1 o . . . — 80 Efter atgérd
DKopt energi fore atgard 70
120 —_—
Kopt energi efter atgard
100 gg 1]
51 40
60 30
40 20
2] — . — 10
0 . " ] 0
varme Fastighetsel Kyla Varme Fastighetsel Kyla

Alla priser ar inklusive moms.
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ENERGIDEKLARATION

Brf. NORRBY

Byggar: Borjan av 40-talet
Uppvarmd area: 19 966 kvm
Byggnadskategori: Flerbostadhus

Energiprestanda Fore atgard Efter atgard
Varme 165 kWh/kvm 143 kWh/kvm
Fastighetsel 12 kWh/kvm 9 kKWh/kvm

177 kWh/kvm 152 KWh/kvm

Beskrivning av varme- kyl- och ventilationssystem
Varme fran pellets- och oljepannor.
Ventilation med sjalvdrag.

Forslag till forbattringsatgarder

Extra isolerglasskiva pa fonstren och tillaggsisolera vinden.

Byte till termostatventiler for radiatorer.

Effektivisering av panncentraler

Information till brukare och hyresgaster: Energiinformation - Paverkan - Uppfoljning

Med genomforda atgarder Energiprestanda
152 kWh/kvm normalér 177 kWh/kvm

d<—v |

220 kWh/kvm,ar

Referens
185 kWh/kvm

Energiprestanda: Normalarskorrigerad uppmaétt energianvandning i byggnaden.

OVK, Obligatorsik funktionskontroll av ventilationssystemei ] uterd [] Ej utford
Radonmatning: & Utférd |:| Ej utford
Utfardad av: IMEK VVS Radgivande Ingenjorer AB i samarbete med Kraft&Kultur i Sverige AB
Regeringsgatan 82, 111 82 Stockholm °
Tel nr 08-796 21 00 wwww.imek-vvs.se lwrxv!mgwk(mmm
Utfardad den: 2007 06 15 ’

Detta &r en sammanfattning av energideklarationen. Den fullstéandiga deklarationen med underlag kan erhéllas hos Imek.
Underlaget till energideklarationen baseras pa undersokningar och uppgifter lamnade fran fastighetsagaren.






